LETI COMPLEMENTAR N°. 080, de 09 de Outubro de 2006.

Institui o Plano Diretor de Nova
Andradina, cria o sistema de
planejamento municipal e da outras
providéncias.

ROBERTO HASHIOKA SOLER, PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA
ANDRADINA, ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, no uso das atribuices que Ihe séo
conferidas pela Lei Organica do Municipio,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei
Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 12, Esta Lei institui, com fundamento na Constituigédo Federal, na
Constituicdo Estadual, na Lei Federal n° 10.257/2001(Estatuto da Cidade) e na Lei
Organica do Municipio, o Plano Diretor de Nova Andradina.

Art. 22. O Plano Diretor de Nova Andradina é o instrumento basico da
politica do desenvolvimento e expanséo urbana.

§ 12. O Plano Diretor abrange todo o territdrio do Municipio e é parte
integrante do planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes
orcamentarias e 0 orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 22. A politica de desenvolvimento, a politica urbana e as politicas
setoriais do municipio deverdo orientar-se pelos objetivos, propostas e diretrizes
constantes desta Lei Complementar.

Art. 32. Para os efeitos desta Lei, adotam-se as definicbes técnicas
constantes do Glossario.

TiTULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 42, A municipalidade promovera o desenvolvimento sustentavel do
municipio de Nova Andradina de modo integrado, com a finalidade de obter melhoria da
qualidade de vida da populagéo e o incremento do bem estar da comunidade.
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Art. 52, Sao objetivos do desenvolvimento municipal:

I.  Melhoria da qualidade de vida e cidadania da populagdo expressas na
melhoria dos servigos de saude, no aumento da qualidade do ensino da populagéo, no
intercdmbio e integracao regional e na redugdo dos indices de criminalidade e mortalidade
infantil;

Il. Organizacdo da sociedade e da representagéo politica com a criagdo
de formas de associa¢do dos mais diversos segmentos da sociedade com a construcdo de
espacos institucionais de participagéo;

lll.  Conservacdo e gerenciamento do meio ambiente com a recuperagao
de areas degradadas e a reorientacdo das atividades econémicas de modo a reduzir as
pressdes antropicas sobre 0s ecossistemas regionais urbanos e rurais;

IV. Equidade social e igualdade de oportunidades no usufruto dos
beneficios sociais e econdmicos gerados;

V. Dinamizac&o e verticalizagdo da economia regional de forma articulada
visando a agregagédo de valor a produgédo agricola, com a implantagcdo e expansao de
industrias de transformagao;

VI. Fortalecimento da agricultura familiar baseada na pequena e média
produg&o rural com a posse de terra descentralizada;

VII. Diversificagdo da estrutura produtiva regional com o incremento dos
diversos segmentos agro-industriais e das atividades turisticas;

VIII. Incentivo @ implantagdo de transporte intermodal visando melhor
escoamento dos produtos agricolas municipais e regionais;

IX. Diversificagdo de matriz energética para manutencdo, ampliagcdo e
abastecimento das atividades econémicas, visando a sustentabilidade do desenvolvimento
municipal;

X.  Preservagéo do patriménio natural e cultural do Municipio;

XI. Incentivo a agricultura organica, utilizando-se da criagdo de um selo de
qualidade destes produtos.

TITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO (SIMPLAN) E DO PROCESSO
PERMANENTE DE PLANEJAMENTO (PROPLAN)

CAPITULO |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL (SIMPLAN)

Art. 62. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento (SIMPLAN) com
a finalidade de obter a cooperagdo conjunta e participativa entre o Poder Publico e a
comunidade na execugdo da Politica de Desenvolvimento e da Politica Urbana do
Municipio, bem como na elaboragéo e implementagéo das politicas Setoriais do Municipio
e do presente Plano Diretor.
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§ 12. O Sistema Municipal de Planejamento (SIMPLAN) é composto pela
seguinte estrutura:

l.  Orgéo Consultivo: o Conselho Municipal do Plano Diretor (COMPLAN),
6rgao colegiado, autbnomo, responsavel pelo acompanhamento da implementacdo da
presente Lei, bem como dos demais planos, programas e projetos afetos a area;

Il. Orgédos Consultivos Regionais: os Conselhos Regionais Municipais
(COREM’s), orgdos colegiados, responsaveis pela elaboragdo e discussdo dos Planos
Locais;

lll. Orgdos Auxiliares Especificos: o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Industrial (COMDI), o Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural
(COMDER), o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA), o Conselho
Municipal de Turismo (COMTUR), o Conselho Municipal de Saude (COMSA), o Conselho
Municipal de Educagdo (COMED), 6rgdos colegiados consultivos, especificos e
independentes, responsaveis pelo auxilio aos demais 6rgaos do SIMPLAN no que tange,
exclusivamente, os temas relacionados com suas respectivas areas de atuagéo;

IV. Orgéo Executivo: Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural
(SUPUR), vinculado a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos (SEMOSP), 6rgao
singular de execugéo, coordenagédo e controle das politicas e instrumentos previstos na
presente lei;

V. Orgdos Seccionais: a Secretaria Municipal de Planejamento e
Financas (SEMPLAF), a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Integrado (SEMDI), a
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos (SEMOSP), a Secretaria Municipal de
Saude (SEMSA), a Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura e Desporto (SEMEC), e a
Assessoria Juridica Municipal (AJM), responsavel pelo auxilio na implementagdo da
presente Lei em suas respectivas areas de atuacéo.

§22. O SIMPLAN é responsavel pela efetivacdo da Politica de
Desenvolvimento Municipal, da Politica Urbana do Municipio, e do presente Plano Diretor,
visando a concretizacdo dos respectivos objetivos e metas.

§ 32. A participacdo da comunidade no SIMPLAN dar-se-& por meio da
atuacdo dos Conselhos Regionais Municipais (COREM’s) e do Conselho Municipal do
Plano Diretor (COMPLAN).

§ 42. Os drgéos e entidades que compde o SISPLAM atuardo de forma
harménica e integrada, sob a coordenagdo do SUPUR/SEMOSP, por meio do Plano de
Acéo Integrado.

_ SEGAOI
DO ORGAO CONSULTIVO - COMPLAN
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Art. 72, Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor (COMPLAN)
formado pelos seguintes membros:

. Um representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Industrial (COMDI);

IIl.  Um representante do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural
(COMDER);

lll.  Um representante do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
(COMDEMA);

IV.  Um representante do Conselho Municipal de Turismo (COMTUR);

V.  Um representante do Conselho Municipal de Saude (COMSA);

VI. Um representante do Conselho Municipal de Educagéo (COMED);

VII. Um representante de cada bairro constante de cada regido urbana,
conforme artigo 33, § 5%

VIII. Um representante da SUPUR/SEMOSP;

IX. Um representante da Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas
(SEMPLAF);

X. Um representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Integrado (SEMDI);

XI. Um representante da Assessoria Juridica Municipal (AJM ).

§ 1°  Os representantes dos 6rgdos mencionados nos incisos | a V, e
seus respectivos suplentes serdo nomeados pelo Prefeito, mediante indicagdo das
respectivas entidades, no prazo de até 30 (trinta) dias da data da convocagéo para o
preenchimento das citadas vagas.

§ 22. Os representantes dos 6rgdos da Administragdo Municipal, bem
como seus respectivos suplentes, serdo nomeados pelo Prefeito, mediante indica¢do dos
titulares dos érgéos.

§ 32. O mandato dos conselheiros sera de 02 (dois) anos, permitida sua
reconducao.

§ 42. As fungdes de membro do COMPLAN n&o serdo remuneradas,
sendo, porém, consideradas como de relevante interesse publico.

Art. 82. O Conselho tera uma mesa Diretora composta por um
Presidente e um Vice Presidente, um Secretario e um Secretario Suplente, escolhidos na
primeira Plenaria, dentre seus pares para 0 mandato de 02 (dois) anos.
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Art. 92. As normas de funcionamento do COMPLAN ser&o definidas em
Regimento Interno, que devera ser aprovado pelos conselheiros, em sessao Plenaria, pela
maioria de 2/3 (dois tergos) de seus membros.

Art. 10. S&o atribuicdes do Conselho Municipal do Plano Diretor
(COMPLAN):

I.  Analisar e priorizar as decisdes dos planos locais;

IIl.  Compor os diversos planos locais de forma a atingir o desenvolvimento
sustentavel municipal e obter l6gica e unidade nas agdes pretendidas;

lll. Dar conhecimento de suas decisdes ou pareceres, por intermédio de
seus componentes, aos diversos conselhos que 0 compdem;

IV. Acompanhar os acontecimentos do municipio que possam causar
impacto no desenvolvimento municipal;

V.  Ouvir e direcionar sugestdes dos demais conselhos que o compde;

VI. Encaminhar aos COREM'’s as discussdes que forem pertinentes;

VII. Propor e opinar sobre projetos de leis de relevancia urbanistica;

VIIl. Deliberar sobre assuntos de interesse urbanistico, no ambito do
SIMPLAN, propondo ao Poder Publico Municipal a adog¢do das medidas pertinentes.

Paragrafo Unico - Ficam resguardadas as condicionantes politicas e
juridicas indispensaveis para garantir a efetivacdo das sugestdes e indicagcbes do
COMPLAN.

) SEGAO I
DOS ORGAOS CONSULTIVOS REGIONAIS - COREM's

Art. 11. Ficam criados os Conselhos Regionais Municipais (COREM’s)
constituidos por membros da sociedade civil, conforme divisdo regional demonstradas nos
anexos | e Il e artigo 33 desta Lei Complementar.

§ 12. A composigdo e o nimero de membros dos Conselhos Regionais
Municipais (COREM’s) seréo estabelecidos conforme a populacdo da respectiva regido, na
proporcao de um representante para cada 1000 (mil) habitantes, obedecendo, em todos os
casos, 0 minimo de 02 (dois) e 0 maximo de 05 (cinco) membros por bairro da respectiva
Regido Urbana, conforme artigo 33, § 5°.

§ 22. Os representantes dos COREM's serdo escolhidos em Assembléia
Geral, amplamente convocada pelo SUPUR/SEMOSP nas respectivas regides.
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§ 3°. Os representantes da populacdo das Regides Urbanas nos
COREM's e seus respectivos suplentes serdo nomeados pelo Prefeito, mediante indicagao
dos representantes da regido eleitos em assembléia, no prazo de até 30 (trinta) dias da
data da convocagao para o preenchimento das citadas vagas.

§ 42. O mandato dos conselheiros sera de 02 (dois) anos, permitida sua
recondugao.

§ 52.  As fungdes de membros dos COREM’'s ndo serdo remuneradas,
sendo, porém, consideradas como de relevante interesse publico.

Art. 12. Os COREM’s terdo uma mesa Diretora composta por um
Presidente e um Vice Presidente, um Secretario e um Secretario Suplente, escolhidos na
primeira Plenaria, dentre seus pares para 0 mandato de 02 (dois) anos.

Art. 13. As normas de funcionamento dos COREM'’s serdo definidas em
Regimento Interno, que devera ser aprovado pelos conselheiros, em sessao Plenaria,
pela maioria de 2/3 (dois tergos) de seus membros.

Art. 14. As atribuicbes dos conselhos regionais (COREM’s) serao:

. Elaborar e discutir os Planos Locais em conjunto com o
SUPUR/SEMOSP;

Il.  Decidir sobre a adog¢ao dos Planos Locais mediante audiéncia publica;

lll. Apreciar e emitir pareceres, ouvida a comunidade em audiéncia
publica, a cada intervencdo consistente, publica ou privada, a ser implementada na
respectiva Regiao;

IV. Propor ao Poder Publico a adog¢do de medidas de carater urbanistico,
social e de desenvolvimento sustentavel no ambito de suas respectivas regides.

Paragrafo Unico - O carater dos Conselhos Regionais Municipais
(COREM’s) seréa consultivo.

~ SECAom ,
DOS ORGAOS AUXILIARES ESPECIFICOS

Art. 15. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Industrial (COMDI), o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural (COMDER), o Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA), o Conselho Municipal de Turismo (COMTUR), o
Conselho Municipal de Saude (COMSA), o Conselho Municipal de Educagdo (COMED),
enquanto ¢rgdos auxiliares especificos, sem prejuizo de suas atribuicdes legais,
auxiliardao os demais 6rgdos do SIMPLAN na consecugdo dos objetivos desta Lei,
exclusivamente, no que tange os temas relacionados a suas respectivas areas de
atuacao.
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Paragrafo Unico - Todos os érgdos auxiliares especificos devem conter,
em sua composigéo, pelo menos um integrante de uma das Universidades locais.

o SEGAO IV
DO ORGAO COORDENADOR E DIRECIONADOR - SUPUR/SEMOSP

Art. 16. A Superintendéncia de Planejamento Urbano e Rural (SUPUR),
vinculada a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos (SEMOSP), no ambito da
politica de desenvolvimento municipal, da politica urbana do municipio, das politicas
setoriais e do Plano Diretor, sem prejuizo de suas atribuicdes, passara a ter as seguintes
competéncias:

I.  Elaborar e executar estudos e projetos, em conjunto com érgéos afins
pertinentes, para implementagéo das politicas setoriais, da politica de desenvolvimento
municipal, da politica urbana do municipio e do Plano Diretor;

Il.  Divulgar as informagdes sobre as agdes e discussdes do SIMPLAN com
0 objetivo de possibilitar o seu controle pela sociedade civil;

lIl.  Auxiliar e participar do processo de informatizagéo integrada de toda a
estrutura organizacional do Poder Executivo Municipal, visando a otimizagdo do SIMPLAN;

IV. Manter em seus arquivos permanentes o cadastro imobiliario e o
cadastro de bens patrimoniais do Municipio, devidamente atualizados;

V. Manter bancos de dados diversos visando subsidiar os Planos Locais e
o Plano Diretor;

VI. Promover a informatizacdo, o mapeamento e a espacializagédo
georeferenciada das informagdes urbanas e rurais;

VII. Elaborar os Planos Locais em conjunto com 0os COREM'’s;

VIII. Exercer, em conjunto com os érgéos afins pertinentes, o controle, a
fiscalizacdo e o monitoramento dos instrumentos da politica urbana do municipio, da
politica de desenvolvimento municipal e do Plano Diretor;

IX. Coordenar, no ambito do SIMPLAN, as agles dos 0Orgdos que 0
integram;

X.  Promover o inventario urbanistico visando a avaliagéo, o controle e o
monitoramento do ordenamento municipal;

Xl. Manifestar-se, quando requerido, mediante estudos e pareceres
técnicos sobre questdes de interesse urbanistico para a popula¢do do Municipio;

XIl. Informar ao Ministério Publico os casos em que haja graves
intervengdes no meio urbano, capazes de interferir substancialmente no ordenamento e no
desenvolvimento municipal, quando em desconformidade com o SIMPLAN;

XIIl. Promover campanhas esclarecedoras da gestéo urbana;
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XIV. Incentivar e executar a pesquisa, 0 desenvolvimento, a difuséo
tecnoldgica, e a capacitagao técnica dos quadros de pessoal do SUPUR/SEMOSP e demais
6rgaos do SIMPLAM para a resolugao de problemas urbanisticos;

XV. Articular-se com 6rgéos federais, estaduais € municipais, bem como com
organizagbes ndo governamentais para a execucdo integrada de agbes voltadas ao
desenvolvimento urbano principalmente no que diz respeito aos aspectos historicos, artisticos,
turisticos, arquitetdnicos, arqueoldgicos e ambientais;

XVI. Apoiar as organizagdes da sociedade civil que tenham a questdo urbana
entre seus objetivos, promovendo sua capacitacdo e o desenvolvimento de projetos;

XVII.  Definir e coordenar a ordenagdo urbana e a implementacdo dos
zoneamentos urbanos;

XVIIl.  Identificar o patrimdnio histérico cultural do Municipio e apoiar as
entidades dedicadas a pesquisa e preservacdo dos mesmos;

XIX.  Preservar e restaurar 0s processos ecologicos essenciais e
promover 0 manejo ecoldgico das espécies e ecossistemas;

XX. Elaborar programas e projetos urbanisticos, e promover gestoes,
articulando com 6rgaos e entidades nacionais e internacionais para viabilizar os recursos
financeiros necessarios a sua implementacao;

XXI.  Promover a revisdo da Lei do Uso e Ocupacao do Solo, do Cédigo
de Obras, do Codigo de Posturas e do Cddigo Tributario Municipal em parceria com as
demais Secretarias afins;

XXIl.  Fixar diretrizes urbanisticas para elaboracdo de projetos de
parcelamento do solo, bem como para a instalagéo de atividades e empreendimentos que
possam causar impactos de vizinhanga, tais como alteragdes e/ou complementagdes do
sistema viario, entre outros;

XXIll.  Promover as medidas administrativas e, em parceria com a
Assessoria Juridica Municipal (AJM), requerer as medidas judiciais cabiveis para coibir,
punir e responsabilizar os agentes infratores do ordenamento urbanistico implementado
pelo SIMPLAN;

XXIV. Propor medidas para disciplinar a restricdo a participacdo em
concorréncias publicas e acesso aos beneficios fiscais e créditos oficiais as pessoas
fisicas e juridicas condenadas por atos de infragdo do ordenamento urbanistico,
administrativa ou judicialmente;

XXV. Instituir banco de dados informatizado, se possivel georeferenciado
e interligado a outros de instituigdes congéneres, bem como sistema de difuséo e troca de
informagdes urbanisticas com 6érgdos nacionais e internacionais de desenvolvimento
urbano;

XXVI.  Subsidiar as iniciativas do Ministério Publico na defesa do
ordenamento territorial municipal;

XXVII. Firmar termos de cooperagao técnica com entidades nacionais e
internacionais de pesquisa ou a outras atividades voltadas ao desenvolvimento urbano;
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XXVIIL. Integrar as agOes relacionadas ao meio urbano, desenvolvidas por
drgdos municipais, organizagdes nao governamentais e empresas privadas com vistas a
evitar duplicidade e permitir que os esforgos empreendidos nesta area contribuam
relevantemente para a consecucdo dos objetivos sdcios econdmicos fixados na Politica
Urbana do Municipio e na Politica de desenvolvimento Municipal;

XXIX. Zelar pelo cumprimento da legislagdo urbanistica nos trés niveis de
poder.

SEGAOV
DOS ORGAOS SECCIONAIS

Art. 17. Constituem 6rgaos Seccionais do SIMPLAN do Plano Diretor: a
Secretaria Municipal de Planejamento e Finangas (SEMPLAF), a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Integrado (SEMDI), a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos
(SEMOSP) a Secretaria Municipal de Saude (SEMSA), a Secretaria Municipal de Educacao
(SEMED) e a Assessoria Juridica Municipal (AJM).

Art. 18. As normas e diretrizes estabelecidas nesta Lei ou dela
decorrentes condicionam a elaboragdo de planos, programas e projetos, bem como, de
acoes de todos os orgdos da Administracdo Publica direta ou indireta do Municipio de
Nova Andradina.

Art. 19. Os objetivos dos érgdos integrantes da Administracao direta ou
indireta do Municipio deverdo ser compatibilizados com aqueles estabelecidos pela
presente Lei por meio de um Plano de Agéo Integrada.

Art. 20. Os érgdos Seccionais deverao:

l.  Ajustar seus Planos de Agéo as diretrizes e instrumentos previstos
nesta Lei;

Il.  Atuar em articulagdo com o SUPUR/SEMOSP e 0 COMPLAN;

lll.  Promover a sistematizagao e intercdmbio de informacgdes de interesse
urbanistico;

IV. Subsidiar a implementacdo e a permanente revisdo da Politica de
Desenvolvimento Municipal, da Politica Municipal Urbana e das Politicas Setoriais;

V. Compatibilizar planos, programas e projetos em um Plano de Agéo
Integrada;

VI. Auxiliar no controle e fiscalizagdo do meio urbanistico relacionado com
0s respectivos campos de atuagao;

VII. Garantir a promogdo e difusdo das informagdes de interesse
urbanistico.
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VIII. Emitir pareceres requeridos pelos demais 6rgaos do SIMPLAN, no que
diz respeito as suas respectivas areas de atuagéo.

CAPITULOII
DO PROCESSO PERMANENTE DE PLANEJAMENTO PROPLAN

Art. 21. O Processo Permanente de Planejamento (PROPLAN) € o
conjunto de procedimentos segundo os quais se encaminham e se divulgam as agdes e
discussdes do SIMPLAM, visando consolidar a gestdo democratica do Municipio de Nova
Andradina.

Art. 22. Constituem procedimentos basicos do Processo Permanente de
Planejamento (PROPLAN):

. A atuagdo do Poder Executivo junto aos COREM s, de forma
permanente, no processo de planejamento municipal, na discussao do or¢gamento publico
do municipio, na distribuicdo das obras e servigos publicos das respectivas regides;

Il. As propostas apresentadas por todos os 6rgdos do SIMPLAN para
adocao de medidas e intervengfes urbanisticas consistentes no territério do municipio,
afetadas as suas respectivas areas de atuacao;

lll. As consultas ao COREM, da respectiva regido, sobre a adogao de
medidas e intervengdes urbanisticas, publicas ou privadas, no municipio;

IV. A coordenagdo e acompanhamento, pelo SUPUR/SEMOSP, das agdes
junto as instancias representativas da sociedade civil (COREM’'s e COMPLAN), bem como
junto as esferas governamentais;

V. Os pareceres emitidos pelos 6rgdos auxiliares especificos e pelos
drgdos seccionais, no que se referem as suas respectivas areas de atuacéo;

VI. As decisdes advindas do COMPLAN, as quais deverdo ser
encaminhadas pelo SUPUR/SEMOSP aos 6rgdos do Poder Executivo, com vistas as
providéncias cabiveis;

VIl. O encaminhamento dos projetos de leis, planos e programas
urbanisticos ao COMPLAN para anélise e parecer, sem prejuizo da autonomia dos poderes
municipais;

VIIl. A difuséo, através do Diario Oficial do Municipio, das agbes e
discussdes do SIMPLAN, objetivando o controle externo pela sociedade civil.

Paragrafo Unico - O COREM emitira parecer sobre as consultas previstas
no inciso Ill deste artigo, apds ouvir a comunidade em Audiéncia Publica.

, TITULO IV
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
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CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 23. A Politica de Desenvolvimento Municipal visa articular acdes de
forma integrada para a elaboragao de planos regionais intermunicipais e planos locais de
atuacdo urbana e rural no municipio de Nova Andradina, visando o desenvolvimento
sustentavel.

CAPITULOII
DAS DIRETRIZES

Art. 24. A Politica de Desenvolvimento Municipal se orientara pelas
seguintes diretrizes:

I.  Implantagdo de programas especificos para o desenvolvimento
econémico do Municipio, em consonancia com as diretrizes do COREDES - Conselho
Regional de Desenvolvimento Sustentavel da Regido Leste e Plano de Desenvolvimento
Local Integrado e Sustentavel (DLIS);

Il. Criacdo de mecanismos institucionais de capacitagdo dos recursos
humanos do Poder Publico Municipal e da Comunidade;

lll.  Apoio ao desenvolvimento dos processos tecnoldgicos que visem
incrementar as atividades produtivas;

IV. Apoio a formagao de organizagdes produtivas comunitarias;

V. Adequagdo e readequagéo urbanistica e estimulos a legalizacdo das
atividades econdmicas do setor informal;

VI. Tratamento juridico diferenciado para as microempresas e as
empresas de pequeno porte, assim definidas em Lei, visando incentiva-las pela
simplificacdo de suas obrigagdes administrativas e tributarias;

VII. Estabelecimento de meios que objetivem a descentralizagdo das
atividades econdmicas e que promovam a sua diversificacao e especializacao;

VIII. Implantacdo de programas de carater permanente que viabilizem e
divulguem produtos turisticos, atividades culturais e de lazer capazes de atrair fluxo de
turistas para o Municipio;

IX. Implantagdo de programas e criagdo de uma marca registrada para
produtos fabricados, produzidos ou extraidos no Municipio, visando qualificar sua
produgéo, ampliar o mercado consumidor e criar uma identidade aos produtos de Nova
Andradina;

X. Desenvolver programas de preservagdo e recuperagdo ambiental
municipal em conjunto com 0s municipios vizinhos;

Xl. Otimizar a infra-estrutura instalada e o potencial econémico da regiao
através de programas de preservacdo das estradas para escoamento da produgéo
agricola.
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Xll. Promover o planejamento integrado através de articulagdes técnico-
administrativas das ag0es fisico-territoriais e socioecondmicas;

XIll. Desenvolver a gestdo integrada do processo de industrializagdo com
vistas ao aumento de oferta de mao de obra para toda a regido;

XIV. Desenvolver a gestdo integrada dos sistemas de saude, educacéo,
transporte, seguranga e cultura;

XV. Fomentar as atividades de comércio de vizinhanca pela criagdo de
condicdes que viabilizem formas alternativas de comercializag&o;

XVI. Desenvolver consorcios intermunicipais no que diz respeito aos
interesses comuns, em especial os relativos aos sistemas de transporte, ao sistema
rodoviario, a0 meio ambiente, ao abastecimento de &gua, ao tratamento de esgoto, a
destinagéo final do lixo, a energia, a implantagao industrial, ao parcelamento e uso do solo
rural e a criagédo de infra-estrutura necesséria a circulacdo e distribuicéo da producédo, bem
como projetos e programas nas areas de saude e educacao;

XVII.  Desenvolver projetos na zona rural de forma a fixar o homem do
campo, estimulando a execucédo de projetos de agricultura organica e de industrializagao
dos produtos com intuito de agregar valor a estes;

XVIIl.  Estimular estudos e projetos, ampliando as condigdes locais de
desenvolvimento, diversificando a matriz energética utilizada e consolidando o transporte
intermodal neste processo.

CAPITULOII ,
DOS INSTRUMENTOS DA EXECUGAO DA POLITICA
DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 25. Para a implementagéo da politica de desenvolvimento municipal,
ficam criados os seguintes instrumentos de planejamento:

. Plano de Desenvolvimento Rural;

Il.  Plano de Desenvolvimento Ambiental;

lll. Plano de Desenvolvimento dos Sistemas de Abastecimento de Agua e
Tratamento de Esgoto;

IV. Plano de Desenvolvimento Energético;

V. Plano de Desenvolvimento de Transportes Intermodal;

VI. Plano de Desenvolvimento de Transito;

VII. Plano de Desenvolvimento dos Distritos Municipais;

VIII. Plano de Desenvolvimento da Produgdo Agropecuario;

IX. Plano de Desenvolvimento Industrial;

X. Plano de Desenvolvimento Turistico;

Xl. Plano de Desenvolvimento Habitacional;

Xll. Plano de Desenvolvimento de Saude Publica;

Xlll. Plano de Desenvolvimento Educacional;
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Paragrafo Unico - Todos os planos de desenvolvimento municipal serdo
elaborados pelo Poder Executivo, em suas respectivas instancias, em conjunto com o
Conselho Municipal do Plano Diretor (COMPLAN) sob coordenagao do SUPUR/SEMOSP.

, TiTULOV ,
DA POLITICA TERRITORIAL DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 26. A propriedade urbana cumpre a sua fungdo social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenagéo da cidade expressas nesta Lei.

Paragrafo Unico - E assegurado o atendimento aos interesses dos
cidad&os quanto a qualidade de vida, a justi¢a social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas, respeitadas as diretrizes constantes na presente lei.

Art. 27. Consideram-se atendidos aos interesses sociais quando,
simultaneamente, a propriedade imobiliaria urbana atender aos seguintes requisitos:

I.  Tiver aproveitamento para atividades urbanas compativeis com o0s
equipamentos urbanos, comunitarios e servigos publicos existentes;

Il.  Preservar a qualidade do meio ambiente;

lll. Na&o prejudicar a saude e a seguranga de seus usuarios e da
vizinhanga;

IV. Né&o se encontrar subutilizada ou utilizada de maneira especulativa e
irracional.

§ 12. Considera-se subutilizado o imdvel cuja edificagcdo ou aproveitamento
seja inferior a 10% (dez por cento) da area do lote, em que esteja servido de pelo menos
05 (cinco) das seguintes condicoes:

I.  Pavimentagao asfaltica;

Il. Rede de agua tratada;

lll. Rede de esgoto sanitario;

IV. Rede de agua pluvial;

V. Energia elétrica;

VI. lluminagao publica;

VIl. Escola a menos de 500 metros; e

VIIl. Posto de saude ou outro servigo de saude publica ou privada a menos
de 500 metros.
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§ 22, O conceito de aproveitamento de lote ndo edificado sera avaliado
pelo SUPUR/SEMOSP, com anuéncia do COMPLAN.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 28. A Politica Urbana do Municipio de Nova Andradina, tem como
objetivo:

I.  Ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante um conjunto de diretrizes e instrumentos de execugéo;

Il. Instituir a coordenagdo e o controle do processo de urbanizacdo, a
compatibilizagéo das atividades humanas com as de preservacdo ambiental, a redugao das
desigualdades sociais do acesso aos bens e servicos publicos essenciais € a melhoria da
qualidade de vida e do meio ambiente.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

Art. 29. A Politica Urbana devera atender as seguintes diretrizes:

. Garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendido como um
direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao
transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras
geragoes;

Il. Gestdo democratica, por meio da participacdo da populacdo e das
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade, na formulagéo,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

lll.  Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagéo;

IV. Descentralizagdo das estruturas urbanas e administrativas com a
busca do equilibrio na distribuicdo das atividades sociais, econdmicas e dos servigos
publicos.

V. Valorizagdo das comunidades organizadas que compdem a cidade,
desenvolvendo projetos, programas e planos urbanos, baseados nas suas caracteristicas
socio-culturais e respeitando suas vocagdes econdmicas;

VI. Compatibilizagdo do uso e ocupagdo do solo ao interesse da
coletividade no que se refere a utilizagdo da infra estrutura urbana e do sistema viario
basico, a preservagao, conservacdo e melhoria da qualidade ambiental e promogéo da
justica social;
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VII. Ordenacgdo e controle do solo urbano, visando o cumprimento da
funcdo social da propriedade;

VIIl. Adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos, aos interesses e objetivos do desenvolvimento urbano;

IX. Preservacdo, protecdo e recuperacdo do patrimonio natural e
construido, cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueologico;

X.  Anuéncia do Poder Publico Municipal e da populagéo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente
negativos sobre 0 meio ambiente, de acordo com as disposi¢des da Politica Municipal de
Meio Ambiente;

Xl. Regularizagao fundiaria e urbanizagéo de areas ocupadas mediante o
estabelecimento de normas especiais de uso e ocupagao do solo, de parcelamento e de
edificagéo;

XIl. Simplificagdo da legislagéo urbanistica de Nova Andradina com vistas a
permitir a redugéo de custos da produgédo da urbanizagéo.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA/RURAL

Art. 30. A Politica Urbana/Rural do Municipio de Nova Andradina sera
implementada mediante a utilizagdo, em todo o territorio do municipio, de diversos
instrumentos de execucao.

§ 12. Sao instrumentos de planejamento e ordenagdao do espago
urbano e rural:

I.  Organizagao do territorio municipal;

Il.  As zonas especiais de interesse difuso (ZEID) urbano e rural;
lll.  As zonas especiais de interesse social (ZEIS);

IV. As zonas especiais de interesse urbanistico (ZEIU);

V. Os planos locais;

VI. Os planos, programas e projetos setoriais;

VII. O uso e da ocupacao do solo urbano de Nova Andradina;
VIII. O parcelamento do solo;

IX. A qguia de diretrizes urbanisticas (GDU).

§ 22. S&o instrumentos de indugao do desenvolvimento urbano:

I. O parcelamento, a edificagdo ou utilizagdo compulsorias;

Il. O direito de preempcéo;

lll. A outorga onerosa do direito de construir e a outorga onerosa de
alteragéo do uso do solo;
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IV. As operagdes urbanas consorciadas, negociadas, e/ou compulsérias;

V. Transferéncia do direito de construir;

VI. Tombamento de iméveis, edificacbes, equipamentos e mobiliario
urbano;

VII. O estudo de impacto de vizinhanga e do estudo de impacto ambiental;

VIIl. Desapropriagéo por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse
social.

§ 32. S&o instrumentos de viabilizagdo financeira do
desenvolvimento urbano:

. Osincentivos e beneficios fiscais e financeiros;

Il. O fundo municipal de urbanizagéo;

lll. O fundo municipal de desenvolvimento, fundo municipal de meio
ambiente e fundo municipal de habitagao;

IV. A contribuig&o de melhoria;

V. O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) com
aliquotas diferenciadas de acordo com a localizagao e o0 uso do imédvel.

§ 4 2. Séo instrumentos de gestao:

I. O referendo popular e o plebiscito;

Il. Os debates, as conferéncias, as audiéncias e as consultas publicas;

lll.  Aliniciativa popular de projeto de lei e de planos programas e projetos
de desenvolvimento urbano;

IV. A Assisténcia técnica e juridica gratuita;

V. As Diretrizes Or¢camentérias e o0 Orgamento Anual;

VI. A Gestéo Participativa do Orgamento;

VII. O Plano Plurianual.

§ 52 Sao instrumentos juridicos e politicos:

I. O usucapido especial de imével urbano;

Il. A concessdo de uso especial para fins de moradia;
lll. A concessao de direito real de uso;

IV. As regularizagbes fundiérias;

V. Aservidao administrativa;

VI. As limitagdes administrativas;

VII. O direito de superficie.

§ 62. A concessao de uso especial para fins de moradia sera objeto de lei
especifica.
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CAPITULO V )
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO E ORDENAGAO DO ESPAGO URBANO

_ SEGAOI
DA ORGANIZAGAO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 31. O municipio tem, como sua sede, a cidade de Nova Andradina e
como distrito rural o Distrito de Nova Casa Verde.

Paragrafo Unico - Lei especifica redimensionara o Distrito de Nova Casa
Verde.

Art. 32. O territério municipal € dividido em zona urbana e zona rural:

I.  Zona urbana s&o aquelas porgdes do territdrio municipal demarcadas
por um perimetro, definido em lei, considerado como o poligono que contorna determinada
porcao do territdrio municipal que possua caracteristicas e finalidades urbanisticas;

Il. Zona rural € aquela que ndo possui demarcagcdo com finalidade
urbanistica, constituida por areas destinadas a atividades primarias de produgao agricola,
bem como de atividades extrativistas, de reflorestamento e de mineracéo, entre outras.

Paragrafo Unico - Demarcagdo, ampliagdo ou diminuicdo do perimetro
urbano seguiréo critérios definidos em lei especifica, apresentadas pela SUPUR/SEMOSP
e poderao servir como instrumento de indugao do desenvolvimento urbano.

Art. 33. Para implementagéo da presente Lei o Municipio fica dividido em
Regides Urbanas (RU) e Regido Urbano/Rural (RUR), que sdo espacgos territoriais
especificos, definidos nos anexos | e Il, referenciais para descentralizagao das agdes de
planejamento, respeitada a caracteristica socio espacial da populagéo residente, as micro-
bacias existentes e a setorizagdo do cadastro imobiliario urbano.

§ 12. As Regibes Urbanas (RU) e a Regido Urbano/Rural (RUR) séao
espacos selecionados que tém como objetivo a formagao de pélos de desenvolvimento
urbano.

§ 22, Cada regido sofrera um processo de desenvolvimento especifico em
que serdo observadas suas potencialidades e vocagbes para o desenvolvimento
sustentavel.

§ 3° Asdivisdes territoriais — RU e RUR - serdo objeto dos Planos Locais.
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§ 4°. O territorio urbano da cidade de Nova Andradina sera composto de
07 (sete) Regides Urbanas e o Distrito Municipal de Nova Casa Verde sera considerado,
cada um, uma Regido Urbana e serao territorios demarcados para os Planos Locais.

§ 5° Asregides esté@o assim organizadas:

I.  Regido Urbana 1 - RU — Centro Comercial;

Il. Regido Urbana 2 — RU —Guiomar Soares Andrade, Campo Verde,
Horto Florestal e Vila Beatriz;

lll.  Regido Urbana 3 — RU — Centro Educacional e Cristo Rei;

IV. Regido Urbana 4 - RU — Argemiro Ortega Morada do Sol e Antonio
Ulisses Pinheiro;

V. Regido Urbana 5 - RU - S&o Vicente, Vila Operaria, Vila Santo Antonio
e Sinha Estela;

VI. Regido Urbana 6 — RU — Austrilio Capilé Castro, Santa Terezinha e
Irman Ribeiro;

VII. Regido Urbana 7 — RU — Portal do Parque e Cohab III;

VIIl. Regido Urbano/Rural 8 - RUR —Nova Casa Verde.

Art. 34. Considera-se bairros os espagos delimitados do territorio urbano,
com caracteristicas homogéneas, tanto no aspecto fisico quanto social, organizados para
qualificar as condigdes de trabalho, circulagdo, recreagdo, moradia e as relagdes de
cooperagao em todos os tipos de atividades de vizinhanga.

Paragrafo Unico - Lei especifica definira a reordenagdo dos bairros no
espaco territorial urbano.

SEGAOII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE DIFUSO (ZEID) URBANO E RURAL

Art. 35. Denomina-se Zonas Especiais de Interesse Difuso (ZEIDs) o
zoneamento do territdrio municipal que tem por finalidade o atendimento dos interesses
especificos de ordem Ambiental, Industrial, Turistico e Cultural.

§ 12. As ZEIDs serdo demarcadas considerando-se o levantamento
territorial do municipio de Nova Andradina, traduzido cartograficamente.

§ 22. Havendo sobreposicao de zonas de interesse, terdo precedéncia as
zonas especiais de interesse ambiental, para que sejam atendidas as condi¢bes de
desenvolvimento sustentavel regional.



Lei Complementar n? 080/2006 Pag. 19

§ 32. Os Planos Locais poderdo definir outras areas do territorio
municipal para serem selecionadas como ZEIDs em conformidade com o SIMPLAN, sob a
coordenacgdo do SUPUR/SEMOSP.

§ 42. A Leide Uso e Ocupacao do Solo definira critérios e estabelecera
diretrizes a serem seguidas nas ZEIDs, ouvido o0 CMMA.

Art. 36. As ZEIDs ambientais, aqui denominadas ZEIAs, demonstradas
nos anexos lll, IV e V (ZEIAs URBANAS) e (ZEIAs RURAIS), sdo todas as areas do territorio
municipal demarcadas de acordo com suas caracteristicas fisico-bidticas, enquadradas
como:

l. Areas de prote¢do aos mananciais;
Il. Areas degradadas;
lll.  Unidades de Conservacao do Municipio:

a) Reserva Bioldgica;

b) Area de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE;
c) Parques Municipais;

d) Estacdes Ecologicas;

e) Horto Florestal;

f)  Areas de Protecdo Ambiental -APAs;

g) Areas de Interesse Especial -AlEs;

h)  Reservas Extrativistas;

Monumentos Naturais;

Outras categorias de Unidades de Conservagéo criadas de acordo
com as necessidades de preservagédo e conservagao das areas do
Municipio.

| S —
~— ~—

Art. 37. As ZEIDs de interesses Industriais, Turisticos e Culturais,
demonstradas no anexos VI, VI, VIII, e IX, aqui denominadas respectivamente, ZEIl, ZEIT
e ZEIC, s&o areas cujas caracteristicas peculiares, a vocagdo, a adequagdo e a
potencialidade despertam a necessidade de agdes especificas de urbanizagdo e
desenvolvimento municipal.

Art. 38. O municipio devera elaborar carta geotécnica de todo o territdrio
municipal, através de convénios com demais 0rgaos publicos estaduais e federais,
universidades e ONGs.

SECAO Ill
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)
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Art. 39. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas
selecionadas para a acomodagéo, adequagdo e readequagéo da populagdo de baixa
renda de maneira a possibilitar melhor qualidade de vida aos cidadé&os.

§ 12. Nas ZEIS serdo incentivadas as edificagdes de habitagdes multi-
familiares, contribuindo para a otimizagéo da infra-estrutura por meio do adensamento
que a moradia coletiva proporciona.

§ 22. A densidade demografica liquida das ZEIS ndo deve ultrapassar a
500 (quinhentos) habitantes por hectare e o gabarito maximo das edificagcbes deve ser de
04 (quatro) pavimentos, obedecendo as diretrizes de uso e ocupagéo do solo.

§ 32 A lei de uso e ocupagdo do solo devera estabelecer diretrizes
urbanisticas especiais e diferenciadas para cada ZEIS, conforme suas peculiaridades.

Art. 40. As ZEIS séo divididas em (dois) grupos:

. ZEIS 1, conforme anexos X;
Il. ZEIS 2, conforme anexos Xl e XII.

Art. 41. As ZEIS 1 sdo areas com loteamentos existentes,de carater
social, publicos ou privados, regulares, irregulares ou em processo de aprovagao.

§ 12. A prioridade das ZEIS 1 € a instalagdo de infra-estrutura e de
equipamentos urbanos comunitarios por parte do Poder Publico Municipal bem como o
incentivo a empreendimentos de interesse coletivo, como fossas sépticas individuais ou
coletivas, pracas, monumentos, reformas em escolas, postos de salde, entre outros.

§ 22. Fica o Poder Publico Municipal obrigado a implantar pavimentacdo
asfaltica prioritariamente nas ZEIS 1 A, por estar sua populagao ja estabelecida.

Art. 42. As ZEIS 2 s&o areas urbanas vazias, de interesse para a
implantacdo de loteamentos sociais para a populagédo de baixa renda.

Paragrafo Unico - As diretrizes urbanisticas para estas areas deverdo
atender a lei municipal da politica de habitagao.

SEGAO IV ,
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE URBANISTICO (ZEIU)
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Art. 43. As Zonas Especiais de Interesse Urbanistico (ZEIU) sdo areas
demarcadas no territério municipal, que necessitam de intervengdo urbana pelo Poder
Publico Municipal para a regularizacdo de loteamentos, para readequagles urbanisticas
dos loteamentos existentes, ou de regides que necessitem de direcionamento quanto ao
sistema viario, de conformidade com as diretrizes apontadas pelo SUPUR/SEMOSP.

Art. 44. As ZEIUs s&o divididas em (dois) grupos:

. ZEIU 1, conforme anexo XIII;
II. ZEIU 2, conforme anexo XIV.

Art. 45. Nas ZEIUs 1, a regularizacdo dos loteamentos e a instalagéo das
infra-estruturas basicas exigidas por Lei Federal e Municipal especifica, serdo executadas
pelo empreendedor, de conformidade com as diretrizes do Poder Publico Municipal, que
exigira o disposto no § 2° do artigo 53, desta Lei.

Art. 46. As ZEIUs 2 sdo areas que necessitam de readequagdes
urbanisticas ou diretrizes para a implantacdo de novas vias urbanas para o perfeito
funcionamento do sistema viario municipal.

Paragrafo Unico - Nas ZEIUs 2 sero efetuadas readequag@es urbanisticas
conforme diretrizes apontadas pela SUPUR/SEMOSP.

SECAOV
DOS PLANOS LOCAIS

Art. 47. Planos Locais séo propostas de planejamento para orientacdo
das agbes do executivo municipal, obtidas em audiéncia publica convocada pelos
Conselhos Regionais (COREM’s).

Art. 48. Os Planos Locais tratardo do desenvolvimento e das agdes do
planejamento urbano, estabelecendo critérios e prioridades para investimentos publicos e
privados nas respectivas Regifes Urbanas (RU) e Regifes Urbano/Rurais (RUR) com o
objetivo de distribuir, de modo equilibrado, as atividades administrativas, sociais e
econdmicas, atendendo ao disposto nesta lei e as seguintes diretrizes basicas:

I.  Identificacdo das vocagbes e das peculiaridades locais, com a
indicagdo de suas principais atividades sociais, econémicas e culturais, formais e
informais;

Il. Levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios locais,
detectando necessidades de adequagéo e expansao;
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lll. Levantamento da infra-estrutura existente e projetada, detectando
necessidades de adequagdo e expansdo, em observancia ao sistema viario e as
disciplinas ambientais;

IV. Identificacdo de imdveis para investimentos publicos, de acordo com as
peculiaridades locais e necessidades de adequagao e expanséo de equipamentos urbanos
e comunitarios e servigos publicos;

V. Estabelecimento de critérios complementares de compatibilidade
vocacional, aplicaveis aos usos locais;

VI. Instituicdo de incentivos locais para incremento das atividades
econdmicas de grande efeito de sustentabilidade;

VII. Identificagdo de zonas especiais de interesse;

VIII. Estabelecimento de prioridades para investimentos de infra-estrutura
urbana, por critérios de densidade de ocupacao territorial, com o objetivo de otimizar ao
maximo o servico instalado.

SEGAO VI
DOS PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS SETORIAIS

Art. 49. Os planos ambientais, de identidade cultural, de habitagao
social, do sistema viario e de transporte urbano e rural, sdo considerados prioritarios para
efeitos da elaboragdo dos demais projetos e estudos e devem seguir as politicas setoriais
de conformidade com o Titulo VI, Capitulo de 1 a V desta Lei.

_ SEGAowi
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO DE NOVA ANDRADINA

Art. 50. O Uso e a Ocupacao do Solo Urbano de Nova Andradina sera
regulado por lei especifica que obedecera aos seguintes principios:

. A densidade populacional devera ser adequada a capacidade de
suporte das infra-estruturas instaladas, principalmente quanto ao abastecimento de agua
tratada e captacao de esgotamento sanitario;

Il. O adensamento maximo de edificagcdo permitido devera constar na Lei
de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, observando a circulagéo de ventos, a insolagéo geral
do entorno e outras condicionantes urbanisticas, como a capacidade de suporte do
sistema viario, entre outras;

lll. Os indices urbanisticos deverdo ser estabelecidos observando-se
fatores de adequado adensamento populacional e de edificagdes;

IV. Os gabaritos de altura méaximos das edificacbes deverao ser utilizados
como fatores limitantes da verticalizacdo das edificacdes conjuntamente com a taxa de
ocupagao do solo;
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V. A taxa de ocupacdo maxima permitida para edificagdes acima de 08
(oito) pavimentos devera ser de 30% (trinta por cento);

VI. As dimensdes e areas minimas dos lotes deverdo ser estabelecidas
apontando-se indices minimos, visando o equilibrio nas transformacdes da malha urbana,
respeitando-se as dimensdes pré-existentes;

VIl. As dimensées minimas dos lotes deverdo ser de 360,00 metros
quadrados para loteamentos privados e de 220,00 metros quadrados para loteamentos
sociais;

VIII. Os loteamentos sociais privados, aprovados apos esta lei, s6 poderao
ser comercializados mediante a condigao de os lotes estarem edificados;

IX. Os diversos usos e utilizagdo do solo, definidos na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo Urbano, deverdo proporcionar atividades comerciais, industriais, de
servigos, entre outros, em locais adequados;

X. O setor de aprovagdo de projetos arquitetdnicos podera adotar o
sistema de aprovacao de projetos simplificados, em que serdo analisados apenas alguns
indices urbanisticos relevantes.

Paragrafo Unico - A responsabilidade da adequagdo da edificagdo, de
acordo com o que estabelece o Codigo de Obras, sera do profissional responséavel técnico
pela obra juntamente com o proprietario da obra.

Art. 51. As zonas estabelecidas no cadastro imobiliario, - zonas
cadastrais -serdo objeto de controle de adensamento demogréfico e de edificagdes, na
medida em que obedecerdo a um estoque de area adensavel e edificavel que consiste no
adensamento populacional e/ou de edificagdes maximos permitidos para aquela zona.

§ 12. O critério adotado para o estabelecimento de adensamento
adequado sera definido em fungéo da capacidade de suporte da infra-estrutura instalada,
principalmente em relacdo ao abastecimento de agua tratada e captacao de esgotamento
sanitario e das condicles viarias da zona cadastral.

§ 22. Quando o estoque de adensamento for atingido por adensamento
populacional ou por adensamento de edificagdes, completando 0 maximo de edificagdes
pertinentes a zona cadastral, toda e qualquer edificagdo multi-familiar ou de multiplo uso
nao-residencial devera se submeter a outorga onerosa da construcdo para que se fagam
os investimentos necessarios de infra-estrutura no local.

§ 32.  Quando houver intengé&o de modificagdo do uso do solo para que o
imovel seja utilizado de maneira ndo prevista na lei, o licenciamento da alteragéo sera
expedido mediante a aplicacdo de outorga onerosa de alteragao de uso.



Lei Complementar n? 080/2006 Pag. 24

§ 4°. As atividades potencialmente causadoras de incdmodos diversos
deverao ser submetidas a apreciacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor (COMPLAN),
que podera requisitar estudo de impacto de vizinhanga e estudo de impacto ambiental,
dentre outros.

Art. 52. Para efeito de adensamento populacional, 0 zoneamento a ser
estabelecido na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano obedecera aos seguintes indices
de densidade liquida maxima por zona do cadastro imobiliario:

.  Zonas de Baixa Densidade | - 70 habitantes/hectare;
II.  Zonas de Baixa Densidade Il - 100 habitantes/hectare;
lll. Zonas de Baixa Densidade Il — 230habitantes/hectare;
IV. Zonas de Média Densidade — 300 habitantes/hectare;
V. Zonas de Alta Densidade — 500 habitantes/hectare.

§ 12. O estoque de éarea edificavel elou do numero de edificagbes
verticalizadas que poderao ser construidos por quadra, serao estabelecidos na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo Urbano, ouvido o COMPLAN, observando questdes de conforto
ambiental como circulagdo de ventos e iluminagao adequada aos lotes.

§ 22. O monitoramento do estoque de adensamento populacional e de
adensamento das edificagcbes sera realizado pelo SUPUR/SEMOSP, que comunicara ao
setor de aprovagao de projetos quando um ou outro atingir o limite maximo para que, a
partir de ent&o, seja aplicada a outorga onerosa da construgao.

SEGAO VIl
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 53. O Parcelamento do solo urbano sera regulado por lei especifica.

§ 12. No parcelamento do solo serdo destinadas areas a malha viaria e a
implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, obedecendo ao regime
urbanistico.

§ 22. Os empreendedores dos loteamentos a serem criados na area
urbana do municipio, atendendo ao disposto nas Legislagbes Urbanisticas Federais e
demais legislagdes especificas deverao ainda viabilizar as infra-estruturas basicas abaixo
relacionadas:

I.  Rede de agua tratada;
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Il. Rede de energia elétrica;

lll.  lluminag&o publica;

IV. Pavimentagéo;

V. Guia e sarjetas;

VI. Rede de captagao de agua pluvial;

VII. Arborizagéo;

VIIl. Solugdo adequada para a captacéo e disposi¢ao final de esgotamento
sanitario, observando-se, prioritariamente, a interligacdo com as redes preexistentes.

§ 32. A pavimentagdo das vias, sera precedida da implantagdo da rede de
agua tratada, bem como captagédo do esgotamento sanitario, conforme disposto no inciso
VIl do § 2°, e solugédo adequada para escoamento das aguas pluviais.

§ 4°. O Poder Publico Municipal podera realizar parcerias com o setor
privado para a implantagéo de loteamentos sociais, obedecendo ao disposto nos itens 1V
e V do artigo 48.

SEGAO IX ,
DA GUIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 54. A Guia de Diretrizes Urbanisticas (GDU) é o documento que
norteara as condi¢des de parcelamento, uso e ocupagao do solo urbano.

§ 1° A GDU sera solicitada prévia e obrigatoriamente pelo empreendedor
a SUPUR/SEMOSP, como etapa precedente a aprovacgédo de projetos de empreendimentos
de parcelamento e desmembramento do solo e concesséo de licenga para 0s usos e
ocupacdes do solo, passiveis de aplicagdo da outorga onerosa.

§ 2°. Todo empreendimento que impactar a estrutura urbana,
ocasionando alguma disfuncéo, principalmente de carater ambiental, de vizinhanga ou ao
sistema de trafego local, deveréa requerer licenga via GDU.

§ 3° A GDU sera sempre exigida em concordancia com as diretrizes dos
Planos Locais, respeitadas as demais exigéncias legais.

Art. 55. Serdo aplicados os seguintes critérios a GDU:

I. A GDU fornecera diretrizes quanto ao sistema viario, & infra-estrutura
urbana e indicaré obras necessarias a adequacdo do empreendimento no local, conforme
critérios dos Planos Locais, bem como outros que se fizerem necessarios;
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Il. A execugdo e os custos das obras indicadas pela GDU sera de
responsabilidade do empreendedor;

lll. Ficam também sujeitos a exigéncia da GDU os projetos de
parcelamentos, os empreendimentos e atividades enquadradas nos estudos de impacto
ambiental e de vizinhanga exigidos pelos Planos Locais;

IV. A liberagdo de alvara de funcionamento de atividade econémica nédo
implicara em anuéncia para qualquer reforma ou ampliagao futura, devendo o proprietario,
se for realizar quaisquer modificages de uso ou de ocupagéo do imovel, requerer nova
liberag&o do GDU.

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO:

SEGAO
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 56. O parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo compulsorios sao
instrumentos urbanisticos aplicados pelo Poder Publico Municipal, através de lei
especifica, para as areas urbanas nao edificadas, subtilizadas ou néo utilizadas, previstas
nos anexos XV, XVI e XVII desta lei, com a finalidade de promover um adequado
aproveitamento da propriedade e induzir a ocupagéo e o desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade.

§ 1°. Parcelamento Compulsério € a divisdo obrigatéria de areas
ociosas do solo urbano, em unidades juridicamente independentes, na forma de
loteamentos, desmembramentos e fracionamentos.

§ 2°. Edificagdo Compulséria é a edificagdo obrigatoria em areas
urbanas ociosas ja parceladas.

§ 3°. Utilizagdo Compulséria é a utilizagdo obrigatoria de areas urbanas
ociosas ja parceladas e edificadas.

§ 42. Para fins de edificagdo e/ou utilizagdo compulsérias, considera-se
nao-edificado ou subtilizado o imével cuja area construida ou aproveitamento seja inferior
a 10% (dez por cento) da area do lote, em que esteja servido de pelo menos 05 (cinco)
das seguintes condigdes:

I.  Pavimentagao asfaltica;
Il. Rede de agua tratada;

lll. Rede de esgoto sanitario;
IV. Rede de agua pluvial;
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V. Energia elétrica;

VI. lluminagao publica;

VII. Escola a menos de 500 metros; e

VIIl. Posto de saude ou outro servigo de saude publica ou privada a menos
de 500 metros.

§ 52.  Em ndo tendo o imovel atendido ao disposto no paréagrafo anterior,
sua efetiva utilizacao devera ser comprovada via GDU no SUPUR/SEMOSP.

§ 62. Para fins de edificagdo compulséria, o imével devera estar servido
de pelo menos 05 (cinco) das condicdes dispostas no § 4°, incisos de | a VIl deste artigo.

§ 72, Lei especifica dispora sobre o procedimento e o prazo para
cumprimento da obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar o imével urbano, observado o
sequinte:

I. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigacao, devendo a notificagao ser averbada no cartorio de registro de
imoveis;

IIl. A notificacéo far-se-a:

a)  por funcionario da SUPUR/SEMOSP, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administrativa;

b)  por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagéo
na forma prevista na alinea a.

lll. Os prazos para o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar o imével urbano nao poderéo ser superiores a:

a) um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto
de parcelamento ou de edificagdo compulsérios no 6rgado municipal
competente;

b) dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento relacionado a parcelamento ou edificagao
compulsorios;

c) um ano, a partir da notificagdo, para que os imoéveis sujeitos a
utilizagado compulsdria, sejam efetivamente utilizados.

§ 82. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
podera ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.
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§ 92. A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificagao, transfere as obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou
utilizagéo, sem interrupgao de quaisquer prazos.

SUBSECAO |
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 57. Em caso de descumprimento das condicbes e dos prazos
previstos em lei especifica para o parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios, ou
nao sendo cumpridas as etapas de concluséo, o Municipio procedera a aplicagcdo do
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo,
mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 12. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei
especifica a que se refere 0 § 7° do artigo 56 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o
valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 22, Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja
atendida em cinco anos, o Municipio mantera a cobrancga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacao, garantida a prerrogativa de desapropriagao prevista no artigo
58 desta Lei.

§ 32 FE vedada a concessdo de isencbes ou de anistia relativas &
tributacao progressiva de que trata este artigo.

SUBSEGAOIl
DA DESAPROPRIAGAO

Art. 58. Decorridos cinco anos de cobrancga do IPTU progressivo sem que
0 proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 12,  Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 12% (doze por
cento) ao ano.

§ 22. O valor real da indenizacéo:
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I.  Refletird o valor real de mercado, estabelecido por meio da Planta
Genérica de Valores, descontado o montante incorporado em fungdo de obras realizadas
pelo Poder Publico na area onde 0 mesmo se localiza ap6s a notificacdo de que trata o

artigo 56, § 7°, inciso | desta Lei;
Il. Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 32.  Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 42. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no
prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§ 52. O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagao ou concessao a terceiros, observando-se, nesses
casos, 0 devido procedimento licitatorio.

§ 6°. Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao previstas nesta Lei.

SUBSEGCAO Il
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 59. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de
area atingida pela obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, a requerimento
deste, o estabelecimento de consoércio imobiliario como forma de viabilizagao financeira
do aproveitamento do imdvel.

§ 12.  Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizacdo de
planos de urbanizagdo ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder
Publico municipal seu imével e, apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 22. O valor em unidades imobiliario a ser entregue ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugéo das obras, observado o disposto no

§ 2°do artigo 58 desta Lei.

SEGAO I )
DO DIREITO DE PREEMPGAOQ
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Art. 60. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal
preferéncia para aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares.

§ 12, Ficam gravados com o direito de preempcao, pelo periodo de cinco
anos, as areas constantes do anexo XVIII, para implantagéo de loteamentos sociais e
implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 22. Lei municipal, por meio de apontamentos dos Planos Locais, podera
delimitar outras areas em que incidira o direito de preempcao e fixara prazo de vigéncia,
nao superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

§ 32. O direito de preempc¢do fica assegurado durante o prazo de
vigéncia, independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

Art. 61. O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

I.  Regularizagéo fundiéria;

Il.  Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll.  Constituicdo de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criagéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. Criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIIl. Protegéo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico - A lei municipal prevista no § 2° do artigo 60 desta Lei
devera enquadrar cada area em que incidira o direito de preempgé&o em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 62. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imovel,
para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.

§ 12. A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constarao
precos, condi¢des de pagamento e prazo de validade.
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§ 22. O Municipio fard publicar, em o6rgao oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulagéo, edital de aviso da notificagdo, recebida nos
termos do caput e da intengdo de aquisicdo do imovel nas condigbes da proposta
apresentada.

§ 32. Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao, fica
0 proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condigdes da proposta
apresentada.

§ 42. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagao
do imovel.

§ 52. A alienacdo processada em condicdes diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito.

§ 62. Ocorrida a hipdtese prevista no § 5° deste artigo, o Municipio
podera adquirir o imdvel pelo o valor real de mercado, estabelecido por meio da Planta
Genérica de Valores ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

SEGAOIII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
E DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DO USO DO SOLO

Art. 63. A outorga onerosa do direito de construir & a autorizagao emitida
pelo Poder Publico Municipal para o exercicio do direito de construir acima dos indices
urbanisticos estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, com a finalidade de equilibrar a ocupagéo
do solo urbano existente.

Paragrafo Unico - Lei municipal especifica, de conformidade com o
SIMPLAN e PROPLAN, estabelecera as condi¢es a serem observadas para a outorga
onerosa do direito de construir, determinando:

I.  Aférmula de calculo para a cobranca, de acordo com o valor venal do
metro quadrado da terra nua do imével ndo edificado;

Il.  Os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

lll. A contrapartida do beneficiario;

IV. A delimitacdo de outras areas em que incidira a outorga onerosa do
direito de construir, baseada nos Planos locais.
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Art. 64. Para a aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir serdo
observados os limites maximos dos seguintes indices urbanisticos:

I.  Taxa de Ocupacao do lote -até 80% (oitenta por cento) da area do lote;

Il.  Recuo Frontal -até 50% (cinqiienta por cento) do limite estabelecido na
Lei:

lll. Afastamento Lateral com abertura -até 50% (cinqlenta por cento) do
limite estabelecido na Lei, observando o disposto no Cadigo Civil Brasileiro;

IV. Dimensdo minima dos lotes -220,00m2 (duzentos e vinte metros
quadrados) de area territorial € 10,00 (dez) metros de testada;

V. indice para estacionamento obrigatério: os imdveis, edificados até 02
(dois) pavimentos, situados na Zona Central, estabelecida na Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo Urbano, poderéo ser liberados da obrigagdo de possuir vagas para estacionamento; e
nas demais zonas da Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano, os iméveis poderdo obter
liberagao da obrigacao de vagas de estacionamento em até 50% (cinqglienta por cento) do
previsto na Lei;

VI. Os proprietarios (usuarios) de imoveis situados na Zona Central,
estabelecida na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, que optarem por utilizar mais de
04 (quatro) metros da frente do lote para estacionamento de veiculos ao invés de pagarem
outorga onerosa pelas vagas, terdo que dispor das mesmas para uso publico.

Art. 65. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera aplicada em todo
e qualquer imdvel de uso comercial/industrial/servi¢o e/ou multifamiliar edificado acima de
08 (oito) pavimentos, sem prejuizo do disposto no inciso V do artigo 50.

Art. 66. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera aplicada em
toda a zona urbana do distrito sede e do Distrito de Nova Casa Verde, com excegao da
Outorga Onerosa do Direito de Construir relacionada ao coeficiente de aproveitamento do
lote.

Art. 67. A Outorga Onerosa do Direito de Construir para as edificagdes
de uso comercial/industrial/servico e/ou multifamiliar que contrariam o coeficiente de
aproveitamento do lote, estabelecido na Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano, sera
aplicada somente nas areas previstas no anexo XIX, obedecendo ao limite méximo do
coeficiente de aproveitamento previsto nesta Lei.

§ 12. Em cada lote, o coeficiente de aproveitamento basico podera ser
ultrapassado, desde que seja observado o estoque de area adensavel e/ou edificavel, na
formas dos incisos | e Il do artigo 50 desta lei;
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§ 22. Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de
aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o
aumento de densidade esperado em cada zona sera de 30% (trinta por cento) acima do
estipulado para o local na Lei de Uso e Ocupagédo do Solo Urbano, salvaguardando o
disposto no inciso V do artigo 50.

Art. 68. O limite maximo para o adensamento demografico das zonas
cadastrais sera de 20% (vinte por cento) acima do estabelecido no artigo 50 desta Lei,
com a cobranga de Outorga Onerosa para cada situagéo.

Paragrafo Unico - Apenas serdo permitidas edificagdes acima dos indices
urbanisticos estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano, apds apreciagao do
COMPLAN, que verificara se as condigdes de infra-estrutura local estdo adequadas para a
intervengao urbana.

Art. 69. A outorga onerosa de alteragdo de uso do solo é a autorizagao
legal emitida pelo Poder Publico Municipal para o exercicio do direito de usar e utilizar o
imével em desconformidade com o estabelecido em lei especifica para o local, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio com a finalidade de otimizar a dinédmica da
producéo do espaco urbano sem desequilibrar a estruturagéo do uso e ocupacédo do solo
urbano existente.

§ 12. Ficam sujeitas a outorga onerosa de alteracdo de uso do solo, as
areas constantes do anexo XIX.

§ 22. A cada modificacdo de uso, sera necessaria a analise da nova
utilizagéo pretendida para o local, pela SUPUR/SEMOSP, ouvido 0 COMPLAN, bem como o
registro da modificagcdo de uso ao projeto arquiteténico.

Art. 70. A outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso
sera requerida via GDU a SUPUR/SEMOSP e devera ser submetida a apreciagdo do
COMPLAN.

Art. 71. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do
direito de construir e da outorga onerosa de alteracdo de uso seréo aplicados com as
finalidades previstas nos incisos | a XIV do artigo 84 desta Lei.

Paragrafo Unico - A expedicdo do habite-se, ou alvara de funcionamento,
fica condicionado a quitagéo total do valor da Outorga Onerosa da Construcdo concedida.
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Art. 72. Para efeitos de calculo do valor da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragdo de uso desta lei, sera observado o valor de mercado atribuido a
cada lote e estabelecido na Planta Genérica de Valores Imobiliarios do Municipio de Nova
Andradina.

_ SEGAOIV
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 73. A Operagao Urbana Consorciada é o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§ 12. A Operagdo Urbana Consorciada sera regulamentada em lei
especifica em conformidade com os Planos locais, e poderd delimitar outras areas
destinadas a operagdes urbanas consorciadas, bem como estabelecer as condi¢oes a
serem observadas.

§ 22. A Operacdo Urbana Consorciada podera ocorrer por iniciativa do
Poder Publico, ou através de propostas da iniciativa privada, considerando o interesse da
coletividade e sera regulamentada por Decreto do Poder Executivo Municipal, ouvido o
SIMPLAN através do PROPLAN.

Art. 74. Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas,
entre outras medidas:

. A modificacdo de indices urbanisticos e caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il. A regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas
em desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 75. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada
constara o plano de operacgéo urbana consorciada, contendo, no minimo:

I.  Definigdo da area a ser atingida;

Il.  Programa basico de ocupagao da area;

lll. Programa de atendimento econémico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacéo;

IV. Finalidades da operacao;

V. Estudo prévio de impacto de vizinhanga e impacto ambiental;
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VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il do
artigo 74 desta Lei;

VII. Forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

§ 12. Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do
inciso VI deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operacdo urbana
consorciada.

§ 22. A partir da aprovagéo da lei especifica de que trata o caput, sdo
nulas as licengas e autorizagbes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em
desacordo com o plano de operagéo urbana consorciada.

) SEGAOV
DAS OPERAGOES URBANAS NEGOCIADAS OU COMPULSORIAS

Art. 76. As acOes urbanisticas de relevante interesse municipal poderdo
ser negociadas ou compulsérias, permitindo-se ao Poder Publico Municipal a utilizagéo
conjunta ou individualmente, de alguns mecanismos de negociagdo com os proprietarios
das respectivas areas de interesse, conforme anexo XX, ou ainda:

I.  Atransferéncia do potencial construtivo;

Il. A permissdo para a edificagdo, em outra area urbana, facultando-se a
ampliacdo dos indices urbanisticos permitidos para o local;

lll. A permuta com outras areas publicas de menor interesse ao municipio,
respeitadas as indenizagdes decorrentes das diferengas de valores entre os iméveis,
conforme na Planta Genérica de Valores.

§ 12. A urbanizagdo negociada devera ser regulamentada por lei
especifica.

§ 22. Ainiciativa da acdo cabe ao Poder Executivo Municipal.

§ 32. Para efetivagdo da urbanizagdo negociada sera necessario parecer
do COMPLAN.

§ 42. A urbanizagdo negociada ndo exclui a possibilidade de
desapropriagao por necessidade publica ou utilidade publica, ou por interesse social.

~ SEGAOVI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 77. A transferéncia do direito de construir € a autorizagdo emitida
pelo Poder Publico Municipal através de lei especifica, para que o proprietario de imével
urbano, publico ou privado, exer¢a em outro local, ou aliene, mediante escritura publica, o
direito de construir no imdvel, quando considerado necessario, para fins de:

I.  Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il.  Preservacdo, quando o imdvel for considerado de interesse historicos,
ambientais, paisagisticos, sociais ou culturais;

lll.  Servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagéo de areas
ocupadas por populagéo de baixa renda e habita¢do de interesse social.

§ 12. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar
ao Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos 1,11,111.

§ 22. Alei municipal referida no caput estabelecera as condigdes relativas
a aplicacao da transferéncia do direito de construir, bem como podera delimitar outras
areas para a sua incidéncia.

SEGAO VIl )
DO TOMBAMENTO DE IMOVEIS, EDIFICAGOES,
EQUIPAMENTOS E MOBILIARIO URBANO

Art. 78. Ficam sujeitos a tombamento os imdveis, edificagdes,
equipamentos e mobiliario urbano de interesse historico-cultural indicados nos anexo XXI
desta Lei.

§ 12. A SUPUR/SEMOSP, em conjunto com outros ¢rgdos afins ao
assunto, através do SIMPLAM, realizara a sele¢ao dos tombamentos municipais.

§ 22. Lei especifica regulamentara as condicdes, prazos e formas para
realizagdo do tombamento.

SEGAO VIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E
DO ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL

Art. 79. Lei municipal especifica definird os empreendimentos e
atividades privados ou publicos em area urbana que dependerédo de elaboragdo de
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagfes de
construcao, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.
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§ 12. A exigéncia de elaboracdo de Estudos de Impacto Ambiental e
Estudos de Impacto de Vizinhanga tem por finalidade a identificacdo de elementos que
possam causar problemas no territdrio urbano e rural e para propostas de solugoes
urbanisticas.

§ 22. Atendidas as exigéncias legais, diretrizes especificas definirdo a
permanéncia de atividades ambientalmente impactantes existentes fora da Zona de
Interesse Industrial.

Art. 80. O EIV sera exigido com vistas a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes
condigoes:

. Adensamento populacional;

Il.  Equipamentos urbanos e comunitarios;

lll.  Uso e ocupacao do solo;

IV. Valorizagao imobiliaria;

V. Geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI. Ventilag&o e iluminagao;

VII. Paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural.

Paragrafo Unico - Dar-se-4 publicidade oficial da autorizacdo aos
documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no
SUPUR/SEMOSP, por qualquer interessado.

Art. 81. A elaboragéo do EIV n&o substitui a elaboracéo e a aprovagéo do
Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EPIA).

Art. 82. O Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EPIA) sera
regulamentado nos termos da legislacdo ambiental especifica.

CAPITULOVII
INSTRUMENTOS DE VIABILIZAGAO FINANCEIRA
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

SEGAO |
INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS E FINANCEIROS

Art. 83. O Municipio, através de lei especifica, fixara os mecanismos de
estimulos e incentivos fiscais que promovam o desenvolvimento urbano do municipio.
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SEGAO I )
DO FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO

Art. 84. Fica criado o Fundo Municipal de Urbanizagdo (FMU) com o
objetivo de captar recursos para o financiamento de projetos de interesses urbanisticos,
programas de planejamento urbano, e ainda:

I.  Campanhas educativas;

Il.  Recuperagéo de areas de interesse urbanistico;

lll. Estudos e pesquisas de interesses urbanos;

IV. Investimentos urbanisticos nas parcerias das operagdes urbanas
consorciadas;

V. Reforco das agdes de fiscalizagéo de interesses urbanisticos;

VI. Aquisigéo de materiais e pagamento de pessoal;

VII. Execucao dos projetos urbanisticos;

VIIl. Aplicagéo na area de informatica ligada ao geoprocessamento;

IX. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

X. Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Xl.  Criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Xll. Criagdo de unidades de conservagédo ou protegdo de outras areas de
interesse ambiental;

XIll. Protegéo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;

XIV. Viabilizar a implantagéo de estacionamentos na zona central.

Art. 85. Constituem receitas do Fundo Municipal de Urbanizag&o:

I.  Arrecadacdo de multas, taxas e emolumentos referentes a aprovacao
de projetos, obras e empreendimentos;

Il. Receitas provenientes da aplicagdo dos instrumentos previstos nesta
Lei:

lll.  Contribuigdes, subvencdes e auxilios da Unido, do Estado, do proprio
Municipio de Nova Andradina e de suas respectivas autarquias, empresas publicas,
sociedades de economia mista e fundagdes;

IV. As arrecadacdes resultantes de consércios, convénios, contratos, e
acordos especificos celebrados entre o Municipio e instituicbes publicas ou privadas,
nacionais ou internacionais cuja execucdo seja de competéncia do SUPUR/SEMOSP,
observadas as obrigagdes contidas nos respectivos instrumentos;

V. s contribuicdes resultantes de doagOes de pessoas fisicas e juridicas
ou de organismos publicos ou privados, nacionais ou internacionais;

VI. Rendimento de qualquer natureza que venha a auferir como
remuneragao decorrente de aplicacdo de seu patrimonio;

VII. Vendas provenientes da aplicacdo de seus proprios recursos;
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VIIIl. Outros rendimentos que por sua natureza possam ser destinados ao
FMU.

Paragrafo Unico - A SUPUR/SEMOSP, sempre que solicitado, devera dar
ciéncia ao COMPLAN das receitas destinadas ao FMU.

Art. 86. A gestdo do FMU sera realizada pelo Secretario Municipal de
Obras e Servigos Publicos e fiscalizado por um Conselho formado por 05 (cinco)
representantes dos 6rgdos integrantes do SIMPLAN.

Art. 87. Compdem o Conselho Fiscalizador do FMU:

I. O Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos, que sera seu
presidente;

Il. Um representante da Superintendéncia de Planejamento Urbano e
Rural (SUPUR), indicado pelo Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos
(SEMOSP);

lll.  Um representante do COMPLAN;

IV. Um representante dos o6rgdos seccionais, indicados pelo Prefeito
Municipal.

Paragrafo Unico - Os membros do Conselho Fiscalizador indicados pelo
COMPLAN deverao ser escolhidos entre os conselheiros que representam a sociedade
civil.

Art. 88. E competéncia do Conselho Fiscalizador do FMU:

|.  Estabelecer normas e diretrizes para a gestao do FMU;

Il.  Aprovar operagdes de financiamento;

lIl.  Encaminhar o relatério anual de atividades desenvolvidas ao Prefeito;

IV. Prestar contas da gestao do Fundo ao COMPLAN, na forma prevista em
leis e regulamentos.

Art. 89. Os recursos do Fundo Municipal de Urbanizagcdo, enquanto nao
forem efetivamente utilizados, poderdo ser aplicados em operacdes financeiras que
objetivem o0 aumento das receitas do proprio Fundo.

Art. 90. O Fundo Municipal de Urbanizacao estara vinculado ao Gabinete
do Prefeito.

SEGAOIII
DOS FUNDOS DE DESENVOLVIMENTO,
DE MEIO AMBIENTE E DE HABITAGAO
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Art. 91. O Fundo Municipal de Desenvolvimento, o Fundo Municipal de
Meio Ambiente, o Fundo Municipal de Habitacdo e o Fundo Municipal de Urbanizagao,
regulamentados por leis especificas, serdo instrumentos de viabilizacao financeira do
desenvolvimento municipal, em suas respectivas areas de abrangéncia.

CAPiTULOVII
INSTRUMENTOS DE GESTAO

Art. 92. Alguns instrumentos de gestao da politica urbana do Municipio de
Nova Andradina serao aplicados de conformidade com o SIMPLAN, através do PROPLAN,
respeitadas as demais legislacOes federais, estaduais e municipais, tais como:

I. A Gestdo Participativa do Or¢camento;

Il. Ainiciativa popular de projeto de lei e de planos programas e projetos
de desenvolvimento urbano;

lll.  Os debates, as conferéncias, as audiéncias e as consultas publicas.

TiTULO VI
DAS POLITICAS SETORIAIS

, CAPITULO |
DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 93. A Politica Municipal de Meio Ambiente sera desenvolvida com os
seguintes principios:

I. O direito de todos ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a
obrigagao de defendé-lo e preserva-lo para as geragdes presentes e futuras;

Il. O planejamento e a fiscalizagdo do uso dos recursos naturais;

lll. A gestdo do meio ambiente com a participagéo efetiva da sociedade
nos processos de tomada de decisdes sobre 0 uso dos recursos naturais e nas agdes de
controle e defesa ambiental;

IV. A articulagéo e integragéo com as demais politicas setoriais e com as
politicas federal e estadual de meio ambiente, bem como as dos Municipios contiguos,
através de consorcios e ou comités de bacias hidrogréficas, para a solugéo de problemas
comuns;

V. O combate a miséria e seus possiveis efeitos causadores de
degradacao ambiental;

VI. A multidisciplinaridade no trato das questdes ambientais;

VII. O uso racional dos recursos naturais;

VIIl. O cumprimento da fungdo ambiental, inclusa na fun¢do social das
propriedades urbanas e rurais;
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IX. A educagdo ambiental como base transformadora e mobilizadora da
sociedade;

X. O incentivo a pesquisa cientifica e tecnoldgica voltadas para o uso,
prote¢éo, conservagéo, monitoramento e recuperacdo do meio ambiente, com énfase para
aquelas que possam assegurar o desenvolvimento de praticas econémicas a partir do
manejo sustentavel dos recursos naturais presentes nos ecossistemas que cobrem o
territério municipal;

Xl. A protecdo da flora e da fauna e de seus habitats, incentivando a
formacéo de corredores ecoldgicos;

XIl. A protegdo das areas de preservagdo permanente; das Unidades de
Conservacao; das areas de arborizagdo urbana e de especial interesse ecologico; bem
como daquelas ameacadas de degradacao;

XIl. A demarcacdo e protecdo das areas de mananciais do Municipio,
disciplinando o uso e a exploragdo dos recursos hidricos tendo as microbacias
hidrograficas como unidades territoriais de planejamento;

XIV. A responsabilidade civil objetiva, e administrativa do poluidor de
indenizar pelos danos causados ao meio ambiente;

XV. A garantia de prestagdo de informagdes relativas as condigbes
ambientais a populagéo.

Paragrafo Unico - Lei especifica tratara da Politica Municipal de Meio
Ambiente.

, CAPITULO Il
DA POLITICA DE IDENTIDADE CULTURAL DA CIDADE

Art. 94. A identidade cultural da cidade se dara por meio de medidas que
visem preservar a identidade e a organizagdo da cidade, através de uma Politica de
|dentidade Cultural, com as seguintes diretrizes:

I.  Adogéo de critérios de tombamento de bens culturais compativeis com
as necessidades do municipio;

Il. Aceleragdo do processo de regulamentacdo de ruas que ja possuem
nomes consagrados pela comunidade e criagao de critérios para a nomenclatura de ruas a
serem legalizadas, observando os aspectos histdricos/culturais e utilizando-se de
coordenadas geograficas para identificagdo das suas extremidades;

lll. Identificacdo e divulgagdo dos iméveis de importancia histérico/cultural
do municipio;

IV. Criacdo de mecanismos de incentivo a cultura local;

V. Democratizagao do acesso as produgdes artistico/cultural;
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VI. Adocéo de planos de agéo integrada com as universidades e outras
instituicdes para o desenvolvimento da pesquisa e preservagao étnico-socio-cultural e
natural do municipio;

VII.  Fortalecimento da expressdo artistica nas escolas, através de
oficinas ministradas por profissionais da area da cultura, com énfase para a arte regional.

, CAPITULO Il
DA POLITICA DA HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 95. Os programas de habitagdo de interesse social serdo
desenvolvidos pelo Poder Executivo Municipal com a finalidade de desenvolver agfes de
combate ao déficit habitacional do Municipio.

§ 12. Estas agdes visam atender prioritariamente a populagdo carente,
dando-lhes condigdes de moradia digna.

§ 22. Sao diretrizes fundamentais quanto a habitacdo social:

l.  Implantar um sistema municipal de habitagdo de interesse social,
envolvendo todos os drgéos e entidades ligadas a area;

Il. Implantar e dar continuidade aos projetos de habitagcdo para a
populacdo de baixa renda, estabelecendo em Lei critérios para a escolha do proprietario e
para o valor pecuniario da propriedade;

lll.  Assentar e dar prioridade a remocdo das populagbes situadas em
areas de risco, dando preferéncia para seu assentamento o mais préximo possivel de seu
local de origem;

IV. Escolher locais para assentamento da populagéo carente, sempre
visando a otimizagéo da utilizacdo da infra-estrutura existente;

VI. Priorizar, para a implantag&o de projetos habitacionais, mutuarios que
tenham renda familiar de até 03 (trés) salarios minimos e adotar mecanismos para
assegurar a fixacdo da familia no local;

VII. Estabelecer critérios em lei para disciplinar a venda ou a locagao de
imdvel nos conjuntos habitacionais para familias de baixa renda;

VIII. Criar mecanismos, por meio de um banco de dados de ambito
municipal, com conexdo a outros bancos de dados existentes nas demais unidades da
Federagéo, visando impedir a concessdo de lotes para os mutuarios anteriormente
beneficiados em outros projetos habitacionais no municipio;

IX. Oferecer nos conjuntos habitacionais, lotes comerciais, priorizando
atividades que atendam ao loteamento e que tenham possibilidades de empregar
residentes do préprio conjunto;
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X. Apoiar programas que sejam desenvolvidos em conjunto com a
iniciativa privada ou érgdos publicos, federal e estadual para implantacdo de habitacao
coletiva para familias com renda familiar acima de 03 (trés) salarios minimos;

XI. Instrumentalizar os funcionarios publicos municipais para oferecer
adequado atendimento aos usuarios dos programas habitacionais;

Xll. Estabelecer parcerias entre a iniciativa publica e privada para implantar
e dar continuidade aos projetos de urbanizagéo de areas de interesse social;

XIIl. Incentivar iniciativas do setor privado que visem dar atendimento a
conjuntos habitacionais para familias com renda inferior a 03 (trés) salarios minimos;

XIV. Incentivar a utilizacdo de procedimentos de construcdo industrial, bem
como o desenvolvimento das pesquisas universitarias visando o barateamento dos custos
da unidade habitacional;

XV. Incentivar o uso de edificagbes multifamiliares, contribuindo para a
otimizag&o da infra-estrutura instalada;

XVI. Criar consorcios habitacionais intermunicipais.

, CAPITULO IV
DA POLITICA PARA O SISTEMA VIARIO URBANO E RURAL

Art. 96. O sistema viario devera estar em consonancia com 0 processo
dindmico de crescimento da cidade, integrando-se adequadamente ao uso e ocupagao do
solo urbano de acordo com 0 zoneamento urbano e rural.

Paragrafo Unico - Devera ser criado o Plano de Ordenamento do Sistema
Viario de Nova Andradina, com as seguintes prioridades:

. Sistema Viario Rural - as linhas vicinais municipais e as vias de
acesso as zonas urbanas serdo objeto de estudo prévio com vistas a melhorar a
integragdo da malha viaria e otimizar a utilizagdo destas vias em suas fungdes,
observando:

a) a articulacdo do sistema de transporte de carga dos produtos
agricolas no municipio;

b) amanutencio das estradas vicinais;

C) 0 acesso e o transito dos veiculos de carga e descarga que atendem
ao comércio urbano.

Il. Sistema Viario Urbano — as areas publicas de circulacdo, calcadas e
ruas serao objeto de estudo, prevendo melhorar e adequar o uso do espago urbano, tendo
como objetivo:

a) projetar o sistema viario e cicloviario, selecionando a utilizacdo dos
logradouros de acordo com o potencial oferecido;
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analisar todas as vias de circulagao criando-se uma hierarquia no
sistema viario, qualificando o logradouro pelo principal meio de
transporte que nele circula;

implantar projetos de calgaddes na cidade, assegurando a
circulagao de veiculos motorizados;

organizar a implantagdo das calgadas nas vias urbanas,
implantando sistema de dimensiona-mento minimo de acordo com
as regides a que pertencem, observando a quantidade de usuarios,
assim como a padronizagéo do piso, lixeira, a proibicdo de degraus
e rampas de inclinagdes elevadas, bem como o plantio de arvores,
visando melhor utilizagao dos transeuntes;

organizar e implantar o emplacamento de ruas em toda a malha
urbana, contendo além do nome, o intervalo da numeragado dos
imoveis contidos na quadra e o bairro;

organizar e implantar numeragéo para fins de endereco nos iméveis
urbanos, atendendo a uma ldgica racional e de facil identificacao
para 0s usuarios;

assegurar que as vagas de estacionamento sejam atendidas
mediante a aprovagéo de projetos e, caso o proprietario de imdvel
urbano a ser edificado opte pelo pagamento de outorga onerosa,
este recurso seja obrigatoriamente utilizado para a complementagéo
de vagas de estacionamento urbano.

Seguranga no Transito — a seguranga no transito urbano sera

priorizada através de agdes efetivas que visem:

objetivo:

implantar um sistema municipal de atendimento de emergéncia a
acidentes de transito;

disciplinar o transporte escolar com objetivo de dar maior seguranga
ao menor estudante;

implantar programas especiais para 0 aumento de seguranga de
pedestres e ciclistas;

definir critérios de iluminagao e sinalizagao diferenciados, segundo a
hierarquia do sistema viario;

implantar solugdes urbanisticas apropriadas aos portadores de
necessidades especiais.

CAPITULOV

DA POLITICA DE TRANSITO E TRANSPORTE URBANO E RURAL

Art. 97. A politica de transito e transporte no meio urbano e rural tem por



Lei Complementar n? 080/2006 Pag. 45

. Melhorar o trénsito urbano e o sistema de carga e descarga dos
produtos comerciaveis em areas urbanas;

Il.  Otimizar o transporte coletivo e o transporte escolar municipal;

lll.  Melhorar o sistema de transporte de cargas nas rodovias do municipio;

Art. 98. Séo diretrizes fundamentais da Politica de Transito e Transporte
Urbano e Rural:

l. Quanto ao transporte coletivo:

a) ofimizar o sistema de transporte coletivo, com integracdo de linhas,
visando menor custo para o usuario;

b) criar linhas especiais interbairros;

c) implantar projetos que viabilizem formas alternativas de transporte e
de utilizagdo de energia automotiva, estabelecendo parcerias com
empresas, entidades e instituigdes do setor.

Il. Quanto ao sistema cicloviario:

a) criar projetos de ciclovias e ciclofaixas urbanas;

b) fomentar junto a sociedade o uso responsavel da bicicleta instigando
0 seu uso nas ciclovias projetadas;

c) adotar um sistema de emplacamento de bicicletas, assim como o
cadastramento dos ciclistas.

lIl.  Quanto ao transito e o transporte de cargas:

a)  manter horarios para carga e descarga no centro da cidade;

b) implementar projetos viarios que transfiram o trafego de cargas
pesadas para avenidas e ruas periféricas;

c) estabelecer formas de reducdo da velocidade dos veiculos nos
espacos da malha urbana em substituicdo aos quebra-molas;

d) criagcdo de Terminais Regionais de Cargas, visando retirar o transito
de veiculos de grande porte impréprios para a circulagdo na area
central.

_ TiTuLO VI ,
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 99. O Poder executivo devera promover a revisdo do Cddigo
Tributario Municipal, do Codigo de Obras, do Cddigo de Posturas, da Lei Municipal de
Parcelamento do Solo e da Lei de - Uso e Ocupacdo do Solo, visando a execugédo das
diretrizes de desenvolvimento municipal e urbanistico.
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§ 12. As Leis e Cddigos citados no caput deverao ser reformulados através
do SUPUR/SEMOSP, e dos demais 6rgdos competentes, ouvido 0 COMPLAN, no prazo de
01 (um) ano a partir da promulgagao desta Lei, atendendo aos requisitos deste Plano
Diretor.

§ 22. Apos a reformulacdo da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano de
Nova Andradina, parcelamentos, desmembramentos, usos e ocupagdes do solo que
apresentem elevado grau de complexidade devem, obrigatoriamente, ser liberados por
meio de solicitag&o de GDU.

Art. 100. A municipalidade, através do SUPUR/SEMOSP, 6érgéo
coordenador do Plano Diretor, terd o prazo de 02 (dois) anos, a partir da promulgacédo
desta Lei para apresentar os Planos Locais em anteprojeto de Lei Especifica @ Camara de
Vereadores de Nova Andradina.

Art. 101. As regides do Orgcamento Participativo, se implantado, passarao
a coincidir com as delimitacdes das Regides Urbanas e Regides Urbano/Rurais criadas
pela presente lei.

Art. 102. Até que o Plano Diretor esteja implantado e os Planos Locais
elaborados, os 6rgaos competentes, ouvido os Conselhos mencionados no artigo 6°, §1°,
inciso llI, ficam encarregados de examinar as questdes ligadas ao uso e ocupacgao do solo.

Art. 103. A SUPUR/SEMOSP em conjunto com os conselhos mencionados
no artigo 6°, §1°, inciso Ill, deverao coordenar a implantagédo dos COREM’s e do COMPLAN
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da implantacdo da presente lei.

Art. 104. Fica alterada a estrutura da atual Superintendéncia de
Desenvolvimento Urbano para Superintendéncia de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano e Rural (SUPUR) vinculada a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos
(SEMOSP) de conformidade com as atribuicbes estabelecidas na presente Lei
Complementar.

Art. 105. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Nova Andradina MS, 09 de outubro de 2006.

Roberto Hashioka Soler
PREFEITO MUNICIPAL
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Glossario

Adensamento populacional: quantidade de populagéo em determinada area.
Afastamento Lateral: distancia entre a projecao horizontal da edificagéo e a linha diviséria
da lateral do lote.

Area construida: soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos ou ndo, de todos os
pavimentos de uma edificacao.

Cadastro imobiliario: cadastro dos imdveis urbanos.

Capacidade de suporte das infra-estruturas: capacidade méxima de utilizagao que as
infra-estruturas comportam de conformidade com a densidade populacional e a densidade
de edificacdo para determinado local.

Coeficiente de aproveitamento: relacdo entre a soma das areas construidas sobre um
terreno e a area desse mesmo terreno.

Degradagao ambiental: pratica antrdpica que causa disfungao ao ecossistema.
Densidade demografica liquida: relacao entre a quantidade de populagéo assentada em
determinada area, constituida apenas da area dos lotes, ndo constando, porém, para 0s
calculos, espagos publicos como pragas, ruas, etc.

Desenvolvimento sustentavel: desenvolvimento em que tem como principio trés
condicdes basicas: ambiental, social e econdmica.

Diretrizes urbanisticas: tracados e condicionantes urbanisticos com vistas ao
ordenamento, desenvolvimento e expansdo de determinada area urbana ou rural.
Ecologicamente equilibrado: garantia de fatores que ndo causem prejuizo ao meio
ambiente.

Empreendimentos de grande porte: todo empreendimento que potencialmente possa
causar transtornos urbanisticos, ambientais ou a vizinhancga, independente da area
construida.

Equipamentos publicos urbanos e comunitarios: s&o edificacbes ou elementos
urbanisticos publicos de utilidade coletiva, compreendendo desde orelhdes e lixeiras até
postos de saude e escolas, efc.

Espacializacao georeferenciada: condicdo de demarcagdo cartografica por meio de
coordenadas planas ou geograficas.

Estudo de impacto ambiental: estudo que visa garantir que o meio ambiente seja
ecologicamente equilibrado.

Estudo prévio de impacto de vizinhanga: estudo que visa garantir reais condigdes de
conforto a vizinhanga diante de qualquer realizagéo de intervencdo urbana.

Fossas sépticas: fossas de carater coletivo ou individual, destinadas a captacdo de
esgoto sanitario, construidas de acordo com normas técnicas que garantam o
funcionamento por meio de bactérias anaerdbias.

indices urbanisticos: condicionantes urbanisticas de uso e ocupagéo do solo que tém por
objetivo ordenar o espago urbano e rural, as edificagdes, a atividades econémicas e
demais aspectos do meio urbano e rural.
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Infra-estrutura: toda e qualquer instalacdo estrutural de amplitude urbana, implantado em
rede ou ndo que atenda a populacdo em geral, tais como: como pavimentagéo asfaltica,
rede de agua potavel, rede de esgoto, rede de energia elétrica, rede de telefonia,
iluminag&o publica, entre outros.

Interesse urbanistico: interesse de carater publico, visando atuacdes ou intervengdes
urbanisticas, com a pretensdo de consolidar melhorias das condi¢des urbanas ou rurais
locais.

Intervengbes urbanisticas consistentes: sdo obras ou agdes publicas que garantam e
consolidam melhorias das condi¢des urbanas ou rurais locais.

Inventario urbanistico: relacdo de elementos, equipamentos ou qualquer objeto de
caracteristica urbana que possam ser armazenados em banco de dados para auxiliar nos
planos, programas e projetos urbanisticos.

Linhas vicinais: vias de carater municipal que formam a malha viaria rural

Loteamentos clandestinos: loteamentos implantados, a venda ou totalmente vendidos,
sem aprovacao junto a Prefeitura Municipal de Nova Andradina.

Loteamentos privados regulares: loteamentos implantados pela iniciativa privada que
esteja devidamente aprovado na Prefeitura Municipal de Nova Andradina e registrados em
cartorio de iméveis de Nova Andradina.

Loteamentos privados irregulares: loteamentos implantados, a venda ou totalmente
vendidos, porém, com projetos de aprovagao ainda em andamento na Prefeitura Municipal
de Nova Andradina.

Loteamentos publicos: loteamentos de carater social, implantados em area publica ou
area adquirida pelo poder publico para tal fim.

Loteamentos de carater sociais: loteamentos implantados pelo poder publico ou pela
iniciativa privada com populagao residente exclusivamente de baixa renda na data de sua
implantag&o.

Lotes alagaveis: lotes situados em areas que sofrem inundacdes ou passiveis de serem
inundadas pelas circunsténcias geoldgicas do local.

Malha urbana: vias, quadras e lotes urbanos da cidade.

Multidisciplinaridade: sistema que se utiliza da opinido de individuos de variadas
formagdes técnicas.

Normas edilicias: normas formalizadas pela Cdmara Municipal.

Ocupacao territorial: relagdo da quantidade de edificagbes e da area territorial de
determinada regido.

Orcamento Participativo: processo de integragdo do poder Publico Municipal com a
populagéo nas tomadas de decisdes para a aplicacdo dos recursos publicos municipais.
Planos Locais: planos urbanisticos propostos pelas populagdes das regifes urbanas ao
poder publico municipal para ser executado.

Potencial construtivo: relacdo da quantidade de area permitida para ser construida em
determinado lote ou gleba.
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Recuo Frontal: distancia entre o limite frontal externo da projecao horizontal da edificagao
e a divisa entre o lote e a calgada de pedestres.

Recursos naturais: todo e qualquer elemento natural de utilizagdo antrdpica.

Regime urbanistico: regras adotadas para o desenvolvimento urbano.

Relevancia urbanistica: situacdo definida como de interesse para o adequado
desenvolvimento urbano.

Relevante interesse municipal: situagéo definida pelo 6rgéao publico municipal de agdes
de interesse para o adequado desenvolvimento urbano.

Sistema de transporte de carga: condi¢des pré-estabelecidas para a utilizagao das vias
urbanas e rurais por veiculos de transporte de carga.

Sistema viario: sistema de hierarquia de vias publicas de ordenacgéo e dinamizagéo do
trafego viario urbano.

Taxa de ocupacgao: relacdo percentual entre a area a ser edificada e a area do lote
urbano.

Unidades imobiliarias: toda e qualquer area urbana ou rural dotada de inscri¢cao
imobiliaria cadastral ou matricula no cartério de registro de iméveis.

Uso e ocupagao do solo: forma de aproveitamento do imdvel urbano.

Utilizagao do solo: forma de aproveitamento do imdvel urbano, contribuindo para o
cumprimento da fung&o social da cidade.

Verticalizagao da construgao: processo que viabiliza a utilizagédo do espago aéreo do
imdvel com a edificagdo de varios pavimentos.

Verticalizagao da economia: processo que visa a utilizacdo de agregacao de valores ao
produto da economia local.
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